СТАНДАРТ  РАСКРЫТИЯ ИНФОРМАЦИИ ОРГАНИЗАЦИЯМИ, ОСУЩЕСТВЛЯЮЩИМИ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ В СФЕРЕ УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМИ ДОМАМИ

утв. постановлением Правительства РФ от 23.09.2010 года № 731
ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ ОБ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ
Фирменное наименование управляющей организации: 

МУНИЦИПАЛЬНОЕ УНИТАРНОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ ПРЕДПРИЯТИЙ  ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНОГО ХОЗЯЙСТВА ЗАТО ОЗЕРНЫЙ ТВЕРСКОЙ ОБЛАСТИ 

(МУОП ЖКХ)

Директор:  Рябикова Мария Михайловна
Главный бухгалтер: Мишкина Людмила Николаевна

МУОП ЖКХ  было поставлено на учет в соответствии с положениями Налогового кодекса РФ 30.03.1998 года в налоговом органе по месту нахождения - Межрайонной ИФНС России № 3 по Тверской области. Свидетельство о постановке на учет российской организации в налоговом органе по месту нахождения на территории РФ:   серия 69 № 001807003.

В связи с тем МУОП ЖКХ присвоен:

ОГРН 1026901601352, ИНН 6946000960,  КПП 694601001

Почтовый и фактический адрес нахождения управляющей организации:
171090, Тверская область, ЗАТО Озерный, улица Коммунальная дом 4

телефон (факс) 8-48-238-41527

Режим работы управляющей организации:

с 8.30 часов утра до 17.30 часов вечера, 

обеденный перерыв с 13.00 часов дня до 14.00 часов дня.

             Часы личного приема граждан директором  управляющей организации: 

                                     среда  с 14:00 часов дня до 16:00  часов дня           

               Контактный телефон и факс: 41527.

Режим работы Домоуправления МУОП ЖКХ: 

с 8.30 часов утра до 17.30 часов вечера, 

обеденный перерыв с 13.00 часов дня до 14.00 часов дня.

Контактные телефоны:

Начальник ДУ МУОП ЖКХ: 41526.

Технический отдел ДУ: 41526.

Инженерный отдел: 41915.

Диспетчерская служба МУОП ЖКХ работает круглосуточно, находится по адресу: улица Московская дом 1, телефон 41515.

	ГРАФИК РАБОТЫ ПАСПОРТНОГО СТОЛА МУОП ЖКХ

ОФОРМЛЕНИЕ СПРАВОК                                  ПРИЕМ ГРАЖДАН

           ПОНЕДЕЛЬНИК                                                   ПОНЕДЕЛЬНИК   
с 09-00 до 10-00 и с 16-00 до 17-00            с 10-00 до 12-30 и с 14-30 до 15-30  

             ВТОРНИК                                                                 ВТОРНИК
         с 16-00 до 17-00                                                         с 14-30 до 15-30   

             СРЕДА                                                                           СРЕДА
       с 16-00 до 17-00                                                           с 10-00 до 12-30

           ЧЕТВЕРГ                                                                     ЧЕТВЕРГ
       с 9-00 до 10-00                                                            с 10-00 до 11-30

          ПЯТНИЦА                                                                     ПЯТНИЦА
       с 9-00 до 10-00                                                                        нет



	ГРАФИК РАБОТЫ БУХГАЛТЕРИИ ПО КВАРТПЛАТЕ 

ПРИЕМ ГРАЖДАН ОСУЩЕСТВЛЯЕТСЯ 

ВТОРНИК И ЧЕТВЕРГ
 С 09-00 ДО 17-00 

перерыв на обед с 13-00 до 14-00




ПЕРЕЧЕНЬ МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ, НАХОДЯЩИХСЯ В УПРАВЛЕНИИ МУОП ЖКХ, НА ОСНОВЕ ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИЯ

	№ пп
	Адрес
	Вид построй-ки
	Год построй-ки
	Кол-во этажей
	Кол-во подъез-дов
	Кол-во квартир
	Общая площадь квартир по данным БТИ
	Площадь нежилых помеще-ний

	1
	Советская, 1
	кирпич
	1965
	5
	3
	60
	2481,10
	

	2
	Советская, 2
	кирпич
	1966
	5
	4
	80
	3404,90
	

	3
	Советская, 3
	кирпич
	1964
	5
	2
	40
	1531,70
	

	4
	Советская, 4
	кирпич
	1964
	5
	4
	80
	3362,30
	

	5
	Советская, 5
	кирпич
	1936
	4
	3
	24
	1668,60
	556,40

	6
	Советская, 11
	кирпич
	1962
	5
	5
	100
	3987,40
	

	7
	Московская, 1
	кирпич
	1966
	5
	4
	33
	3050,20
	535,70

	8
	Московская, 2
	кирпич
	1937
	4
	3
	24
	2010,60
	138,60

	9
	Московская, 3
	кирпич
	1965
	5
	4
	80
	3340,60
	

	10
	Московская, 4
	кирпич
	1936
	4
	4
	32
	1992,70
	273,00

	11
	Московская, 5а
	коттедж
	1998
	2
	1
	10
	645,40
	

	12
	Московская, 5б
	коттедж
	1998
	2
	1
	10
	646,40
	

	13
	Московская, 7
	кирпич
	1964
	5
	4
	80
	3315,23
	

	14
	Московская, 8
	кирпич
	1963
	5
	5
	100
	4080,20
	

	15
	Московская, 10
	кирпич
	1962
	5
	2
	40
	1554,90
	70,20

	16
	Московская, 14
	крупно-панельный
	1977
	5
	5
	75
	3394,30
	

	17
	Московская, 15
	крупно-панельный
	1967
	5
	5
	75
	3073,00
	

	18
	Московская, 17
	крупно-панельный
	1968
	5
	5
	75
	4350,90
	

	19
	Строителей, 1
	крупно-панельный
	1977
	5
	5
	75
	3436,30
	

	20
	Строителей, 2
	крупно-панельный
	1978
	5
	5
	75
	3421,30
	

	21
	Строителей, 3
	крупно-панельный
	1979
	5
	5
	75
	3432,40
	

	22
	Строителей, 4
	крупно-панельный
	1986
	5
	5
	75
	3414,60
	

	23
	Строителей, 5
	кирпич
	1987
	2
	3
	18
	858,40
	

	24
	Строителей, 6
	кирпич
	1989
	2
	3
	18
	873,80
	

	25
	Строителей, 7
	крупно-панельный
	2004
	5
	4
	80
	4889,00
	

	26
	Комсомольская,1
	кирпич
	1963
	3
	2
	24
	903,20
	

	27
	Комсомольская,2
	кирпич
	1963
	3
	2
	24
	934,50
	

	28
	Комсомольская,6
	коттедж
	1999
	2
	1
	10
	667,50
	

	29
	Комсомольская,8
	кирпич
	1957
	1
	-
	4
	116,90
	

	30
	Комсомольская,10
	кирпич
	1959
	1
	-
	4
	117,40
	

	31
	Комсомольская,12
	кирпич
	1999
	1
	-
	4
	114,50
	

	32
	Комсомольская,14
	коттедж
	1963
	2
	1
	10
	667,10
	

	33
	Уварова, д.3
	кирпич
	1975
	5
	5
	100
	4012,40
	

	34
	Уварова, д.4
	крупно-панельный
	1969
	5
	5
	75
	3429,20
	

	35
	 Уварова, д.6
	кирпич
	1966
	5
	5
	100
	4131,50
	

	36
	Киевская, 1
	кирпич
	1966
	5
	4
	64
	2653,69
	954,25

	37
	Киевская, 2а
	крупно-панельный
	1975
	5
	5
	75
	3396,30
	

	38
	Киевская, 3
	кирпич
	1964
	5
	5
	100
	3985,90
	29,60

	39
	Киевская, 4
	кирпич
	1959
	1
	-
	4
	115,80
	

	40
	Киевская, 5
	кирпич
	1959
	1
	-
	3
	114,10
	

	41
	Киевская, 5а
	коттедж
	2000
	2
	1
	10
	667,40
	

	42
	Киевская, 7
	кирпич
	1970
	5
	5
	100
	4147,80
	

	43
	Киевская, 10
	крупно-панельный
	1970
	5
	5
	75
	3062,08
	

	44
	Киевская, 12
	крупно-панельный
	1975
	5
	5
	75
	3398,30
	

	45
	Киевская, 13
	крупно-панельный
	1988
	5
	5
	75
	3479,70
	

	46
	Киевская, 14
	крупно-панельный
	1996
	5
	4
	60
	3202,10
	

	47
	Ленинградская,14
	кирпич
	1968
	5
	5
	100
	4113,60
	

	48
	Ленинградская,16
	крупно-панельный
	1967
	5
	6
	90
	4336,20
	

	49
	Ленинградская,18
	кирпич
	1971
	5
	5
	100
	4175,20
	

	50
	Ленинградская,20
	кирпич
	1974
	5
	5
	82
	3931,90
	

	51
	Ленинградская,21
	крупно-панельный
	2004
	5
	7
	105
	5446,40
	40,20

	52
	Ленинградская,22
	коттедж
	1999
	2
	1
	10
	666,20
	

	53
	Ленинградская,23
	крупно-панельный
	1997
	5
	8
	120
	6254,80
	

	54
	Ленинградская,24
	коттедж
	1999
	2
	1
	10
	665,50
	

	55
	Труда, 1
	кирпич
	1966
	5
	4
	80
	3487,10
	

	56
	Труда, 2
	кирпич
	1967
	5
	4
	80
	3446,20
	

	57
	Труда, 3
	крупно-панельный
	1988
	5
	4
	76
	3983,30
	106,70

	58
	Труда, 4
	кирпич
	1972
	5
	5
	100
	4072,70
	

	59
	Труда, 5
	крупно-панельный
	1992
	5
	4
	60
	3134,00
	

	60
	Труда, 6
	кирпич
	1975
	5
	6
	96
	4732,70
	

	61
	Труда, 8
	крупно-панельный
	1979
	5
	5
	75
	3447,80
	

	62
	Труда, 10
	крупно-панельный
	1994
	5
	4
	60
	3125,0
	

	63
	Труда, 12
	крупно-панельный
	1983
	5
	5
	75
	3491,60
	

	64
	Пер. Садовый, д.3
	кирпич
	1934
	4
	4
	32
	2026,30
	280,70

	65
	Пер. Садовый, д.4
	кирпич
	1934
	4
	4
	32
	2171,17
	135,20

	66
	Пер. Тверской, д.3
	кирпич
	1964
	5
	2
	40
	1548,30
	

	67
	Пер. Тверской, д.4
	кирпич
	1937
	4
	3
	24
	2050,20
	82,60

	68
	Александрова, 1
	кирпич
	1959
	1
	-
	4
	119,60
	

	69
	Александрова, 3
	кирпич
	1959
	1
	-
	4
	116,40
	

	70
	Александрова, 5
	кирпич
	1959
	1
	-
	4
	114,60
	

	71
	Александрова, 7
	кирпич
	1959
	1
	-
	4
	112,40
	

	72
	Александрова, 9
	кирпич
	1959
	1
	-
	4
	90,60
	23,80

	73
	Александрова, 10
	крупно-панельный
	1976
	5
	5
	75
	3454,70
	

	74
	Александрова, 11
	кирпич
	1959
	1
	-
	4
	116,80
	

	75
	Гвардейская, д. 5
	крупно-панельный
	2002
	5
	3
	45
	3776,20
	

	76
	Загородная,  2
	кирпич
	1963
	3
	2
	24
	958,80
	

	
	ИТОГО:
	
	
	
	
	
	190699,87
	3226,95


Основные показатели финансово-хозяйственной деятельности
 управляющей организации
Общий отчет за 2010 год

Часть 1.  Финансовые показатели

Доходы и расходы  по ремонту  и содержанию обслуживаемого жилого фонда

Доходы, без учета НДС

	1. Выручка   за год, тыс.руб.
	21791

	         в том числе:

- плата за содержание и ремонт жилых помещений, тыс.руб.
	20525

	- за  выполненные работы, тыс.руб.
	803

	- за долевое участие в содержании и ремонте общего имущества многоквартирных домов
	463

	2. Бюджетное финансирование,  тыс.руб
	2308


Расходы, без учета НДС 
	Статьи расходов
	План на 2010 год

с учетом предельных индексов, тыс.руб
	Факт

2010 года,

тыс.руб

	1. Текущий ремонт и содержание   конструктивных  элементов жилых зданий 

и  внутридомового оборудования

	Оплата труда рабочих

(слесари-сантехники, слесари по ремонту и обслуживанию вентиляционных каналов, электрогазосварщики, электромонтеры, штукатуры, маляры, плотник, столяры, кровельщики, каменщик, токарь)
	7321,9
	5651

	Начисления на заработную плату по социальному страхованию (26,2%)
	1918,3
	1473

	Материалы 
	0
	508,3

	Услуги сторонних организаций
	488,9
	59,9

	Прочие расходы: из них

техника безопасности и охрана труда 

амортизация 

техобслуживание газового оборудования 

инструмент, транспортные расходы и др.

расход КУ на мастерские
	2431,2

121,8

76,4

1495

738,0
	2276,8

75,1

50

1087,2

1064,5

	ИТОГО по  1  разделу 
	12160,3
	9969

	2. Благоустройство и обеспечение санитарного состояния помещений общего пользования и земельного участка, входящего в состав общего имущества.

	Оплата труда рабочих

(дворники, уборщики)
	3607,0
	3560

	Начисления на заработную плату по социальному страхованию (26,2%)
	945,0
	930

	Материалы  (инвентарь, материальные ресурсы)
	147
	120

	Освещение мест общего пользования
	397,8
	414

	Услуги сторонних организаций (дезинсекция, дератизация)
	46,7
	98,1

	Прочие прямые расходы,

Из них:   уборка территории 

техника безопасности и охрана труда  

вывоз ТБО, утилизация 
	2364

33,0

117,7

2213
	2179,1

18,1

6

2155

	ИТОГО по  2  разделу
	7507,5
	7301,2

	3. Общеэксплуатационные расходы

в том числе

(заработная  плата управленческого персонала ДУ, 

содержание помещений ДУ, 

канцелярские и телефонные расходы,

общехозяйственные расходы)
	2765,9

2467,2

238,7

60,0

0
	4785

2455,6

225,9

57,4

2046,1

	4.  Расходы на кассовое обслуживание
	0
	2157,2

	Всего расходов
	22433,7
	24212

	Всего доходов
	1270,7
	

	Итого  РАСХОДОВ
	21163,0
	

	Себестоимость  содержания и ремонта 1 м2 
	9,10
	10,41

	Стоимость содержания и ремонта 1 кв.м. с НДС
	10,74
	12,28


В связи с тем, что  тариф на содержание и ремонт 1 кв.м.  устанавливался с учетом предельных индексов, установленных РЭК Тверской области, на уровне не позволяющем предприятию покрывать свои затраты, произошло увеличение себестоимости услуг. Плановая себестоимость  с учетом предельных индексов  составляет  9,10 руб. за кв.м., фактическая себестоимость составила    10,41  руб. за 1 кв.м.
Часть 2.  Жилищные услуги

Тариф на содержание и ремонт 1 кв.м. жилого помещения  -  10,74  руб./кв.м. с учетом НДС.
Себестоимость  содержания и ремонта 1 м2  жилого помещения – 9,10 руб./кв.м. 
Начисленные  населению  и оплаченные суммы платежей за жилищные услуги
	Вид показателя
	Сумма в год

без учета НДС,

(тыс.руб.)  

	1. Начисленные платежи за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирных домов 
	20525


	2. Оплачено за содержание и ремонт жилья  (с учетом  просроченной задолженности)   
	20383



Собираемость платежей составляет           99,3     %.  

Управляющей организацией  в 2010 году было организовано  выполнение работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 года  №491.

а) Обеспечено выполнение работ  и оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества  самостоятельно (Приложение № 1).

б) Осуществлена подготовка многоквартирных домов к сезонной эксплуатации.

в) Обеспечено аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирных домов.

г) Проведены  в установленные сроки  технические осмотры многоквартирных домов.

д) Осуществлен  сбор  и  вывоз  твердых бытовых отходов.

е) Соблюдены  меры пожарной безопасности.
ж) Осуществлена уборка и санитарно-гигиеническая очистка помещений общего пользования, а также земельного участка, входящего в состав общего имущества МКД.
Качественная оценка содержания многоквартирных домов ЗАТО Озерный.

1. Лестничные клетки.

Санитарное состояние по важнейшим параметрам соответствует правилам эксплуатации: а) соблюдается периодичность выполнения основных  уборочных работ; б)  возможно наличие небольшого количества мусора на  лестничных площадках; в) отсутствие грязи (летом), льда и снега (зимой) на площадке перед входом в подъезд.

Строительные конструкции, отопительные приборы и трубопроводы находятся в исправном состоянии.  Окна и двери имеют незначительные щели в притворах, наличие трещин стекол. Частичное отсутствие электроламп на лестничных клетках. 

2. Чердаки.

Санитарное состояние чердаков по важным параметрам соответствует правилам и нормам эксплуатации: а) отсутствие конденсата на поверхности ограждающих конструкций; б) не ко всем  элементам чердачного помещения доступен проход; в) отсутствие насекомых. Возможно отсутствие ходовых досок и приставных лестниц для выхода на крышу. Двери и люки имеют незначительные щели в притворах.

3. Подвалы.

Санитарное состояние подвалов и технических подполий по основным  параметрам соответствует правилам  и нормам  эксплуатации:  а) отсутствие конденсата на поверхности ограждающих конструкций;  б) отсутствие воды;   в)  в большинстве случаев проход ко всем элементам подвала и технического подполья помещения доступен; г) отсутствие животных: грызунов, кошек, собак. В большинстве случаев вентиляционные отверстия находятся в исправном состоянии.
4. Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом.
Содержание  земельных участков, на котором расположены многоквартирные дома по основным  параметрам соответствует правилам  и нормам  эксплуатации:   а) соблюдается периодичность выполнения основных  уборочных работ; б) отсутствие   мусора на территории всех видов покрытий; в) в зимний  период отсутствие снежного покрова на пешеходных дорожках; г) в осеннее время усовершенствованные покрытия очищены от листьев.

Зеленым насаждениям на территории домовладений обеспечен надлежащий уход, нет сухостойких и больных деревьев и кустарников.

Освещение придомовой территории находится в исправном состоянии.

Территория оснащена площадками для отдыха, детскими игровыми площадками, хозяйственными площадками (для сушки белья, чистки ковров.)
Часть 3.  Коммунальные услуги

Обязательства Управляющей организации  по предоставлению коммунальных услуг исполнены полностью:

холодное водоснабжение – круглосуточное обеспечение потребителя холодной питьевой  водой надлежащего качества, подаваемой в необходимых объемах по присоединенной сети в жилое помещение;

горячее водоснабжение -  круглосуточное обеспечение потребителя горячей  водой надлежащего качества, подаваемой в необходимых объемах  по присоединенной сети в жилое помещение;

газоснабжение – круглосуточное обеспечение потребителя газом надлежащего качества, подаваемым в необходимых объемах по присоединенной сети в жилое помещение. Договор № ТРГ –Н-0254 газоснабжения для бытовых нужд  населения от 01.08.2003 года;  договор №5/ТОГ-БОЛ-Д-9 на техническое обслуживание, ремонт газопроводов и сооружений на них, газового оборудования, электрозащитных установок, проверку внутридомового газового оборудования  от 11.01.2010 г.

отопление – поддержание в жилом помещении, отапливаемом по присоединенной сети, температуры воздуха, указанной  в приложении №1 к Правилам предоставления коммунальных услуг гражданам (утв. постановлением Правительства РФ от 23 мая 2006 г. №307);

водоотведение – круглосуточный  технологический процесс,  обеспечивающий прием сточных вод  от  потребителей  с последующей передачей их на очистные сооружения канализации;

электроэнергия – круглосуточная подача электроэнергии. Договор электроснабжения   № 888  от 10.09.2001 года.

В течение 2010 года  в связи с предоставлением коммунальных услуг ненадлежащего качества размер платы за отопление был уменьшен на 20462  рубля; за горячее водоснабжение на 1497 рублей.  

Расход холодной воды   по показаниям общедомовых  приборов учета  во всех многоквартирных домах  составляет 514289 м.куб. Для оплаты населением с учетом нормативов представлено  400127 м.куб. Разница  в размере  114162 м.куб. на сумму 1012617 рублей  ни кем не возмещается.

Расход горячей  воды   по показаниям приборов учета  во всех многоквартирных домах  составляет 423758 м.куб. Для оплаты населением с учетом нормативов представлено  390666 м.куб. Разница  в размере  33092 м.куб. на сумму  2057991 рубль  ни кем не возмещается.

Водоотведение в размере 147254 м.куб. на сумму 1042558 рублей также ни кем  не оплачивается. 

Начисленные  населению  и оплаченные суммы платежей за коммунальные услуги
	Вид показателя
	Сумма в год

без учета НДС,  тыс.руб.  

	Начислено  за  коммунальные услуги -  всего
	59301

	               в том числе:

водоснабжение
	2562

	водоотведение
	4064

	отопление
	31771

	горячее водоснабжение
	17343

	газоснабжение 
	3561

	2. Оплачено за  коммунальные услуги (с учетом  просроченной задолженности)   - всего
	58910

	              в том числе:

водоснабжение
	2546

	водоотведение
	4039

	отопление
	31550

	горячее водоснабжение
	17237

	газоснабжение
	3538


Собираемость платежей составляет      99,3     %.  
Просроченная задолженность населения  по оплате  жилищно-коммунальных услуг на 31.12.2010  года составляет        9 172 976,66    рублей. 
В течение 2010 года оформлено  124     исковых заявлений о принудительном взыскании просроченной задолженности на сумму       2 567 233,93     рубля. 

Общая информация о тарифах на жилищные и коммунальные услуги  в 2010 году
	
	Тарифы
	Стоимость жилищно-коммунальных услуг

	Содержание и текущий  ремонт жилья
	10,74  руб.

 за 1 кв.м.

 с учетом НДС
	10,74  руб.

 за 1 кв.м.

 с учетом НДС

	 Коммунальные услуги
	
	

	Отопление
	16,63  руб. 

 за 1 кв.м.

с учетом НДС
	16,63  руб. 

за 1 кв.м.

с учетом НДС

	Горячее водоснабжение 
	62,19 руб 

за 1 куб.м.

с учетом НДС
	211,45  руб. 

с 1 человека

с учетом норматива потребления  3,4 м.куб.  в месяц

	Холодное водоснабжение
	8,87  руб.

за 1 куб.м.

с учетом НДС
	30,16  руб. 

с 1 человека

с учетом норматива потребления 3,4 м.куб. в месяц

	Водоотведение
	7,08  руб.

за 1 куб.м.

с учетом НДС
	48,14  руб. 

с 1 человека

с учетом норматива

6,8 м.куб.  в месяц 

	Газоснабжение
	45,52 руб. 

с 1 человека в месяц
	45,52  руб.  

с 1 человека  в месяц

	Электроэнергия 
	2,61  руб. за 1 кВтч.
	2,61 руб. за 1 кВтч.


Приложение №1

Проведенные   работы  в 2010 году согласно Перечню выполненных работ по содержанию и ремонту общего имущества   к Договору  управления многоквартирным домом.

Электротехнический участок

	№
	Наименование работ
	Плановая    стоимость в рублях
	Выполнение

в рублях

	1.
	Смена ламп накаливания, выключателей, патронов, 

установка деталей крепления


	22811
	145941

	2.
	Смена пакетных выключателей
	40001
	20486

	3. 
	Осмотр линий электрических сетей и арматуры 

на лестничных клетках.

Осмотр линий электрических сетей арматуры и оборудования .
	181968
	34078

	4.
	Зарядка кислотных аккумуляторов
	269153
	143485

	5.
	Смена светильников с люминесцентными лампами.

Замена стартеров.
	5727
	1723

	6.
	Смена неисправных участков сети.

Прокладка проводов групповых

осветительных сетей.

Прокладка кабелей с установкой осветительных коробок.
	 8951
	30751

	7.
	Обслуживание электрических плит.
	140941
	75391

	8.
	Ремонт силового предохранительного шкафа 
	 84578
	64955

	9.
	Ремонт групповых щитков на лестничной клетке без ремонта автоматов и со сменой автоматов.


	184125
	75460

	10.
	Измерение сопротивления изоляции сетей
	3986
	-

	
	В С Е Г О: 
	942241
	592270


Ремонтно – строительный участок

	№
	Наименование работ
	Плановая  стоимость  в рублях
	Выполнение

в рублях

	1.
	Смена остекления в деревянных переплетах
	139131
	151971

	2.
	Смена петель, оконных и дверных ручек, пружин
	 77418 
	83368

	3.
	Смена водосточных труб с люлек,

с земли, перенавеска водосточных труб.
	 47619,9
	16161

	4.
	Очистка кровли от наледи и мусора
	743278,71
	 564854

	5.
	Перенавеска, мелкий ремонт почтовых ящиков
	20006,82
	305789

	6.
	Ремонт дверных полотен со сменой брусков 
	22126,82
	 155192

	7.
	Ремонт оконных переплетов с заменой брусков
	36636,49
	191330

	8.
	Смена и ремонт подвальной кровли
	11750,44
	9041



	9.
	Ремонт кровли 
	17946,04
	336393

	10.
	Прочистка вентиляционных каналов.
	250442,05
	368793

	11.
	Смена колпаков, флюгариков.
	21085,53
	56858

	12.
	Ремонт цементной стяжки балконов
	18028,75
	15473

	13.
	Устройство стяжек (отмостки, крыльца)
	 4763,32
	15631

	14.
	Ремонт гладких фасадов по камню и бетону с земли, лесов, люльки 
	18287,5
	 0

	15.
	Ремонт скамеек, ограждений 
	 26831,35
	116377

	16.
	Ремонт и восстановление герметизации стыков стеновых панелей 
	1353612,16
	315886

	17.
	Выкашивание газонов
	160277,04
	 178806

	18 .
	Ремонт штукатурки внутренних стен цементно - известковым раствором 
	25148,62
	19410

	19.
	Распиловка горбыля
	
	1119

	20.
	Ремонт эстакад
	
	7917

	21.
	Валка и распиловка деревьев

после урагана
	
	3422

	22.
	Погрузка материалов  и вывоз 

мебели из брошенных квартир
	
	13442

8496

	23.
	Материалы неучтенные в расценках
	
	2922

	
	В С Е Г О 
	2994390,9
	2938651


Сантехнический участок

	№
	Наименование работ
	Плановая  сметная стоимость  в рублях
	Выполнение

в рублях

	1. 
	Смена и ремонт запорной 

арматуры 
	733948
	823217

	2. 
	Сварка трубопроводов,

заварка свищей.
	 337063
	 398549



	4.
	Осмотр санитарно-технических приборов, оборудования
	128700
	205413

	5.
	Осмотр коммуникаций по отоплению, холодному водоснабжению, горячему водоснабжению 
	240785
	 1224856

	6.
	Прочистка канализации
	105425
	226407

	7.
	Подчеканка раструбов
	219420 
	8009

	8.
	Прочистка отопительных приборов Проверка на прогрев, ликвидация воздушных пробок в радиаторе.
	186924
	244839

	9.
	Обслуживание, консервация отопительной системы. Перегруппировка секций радиаторов.
	 1730737
	1096935

	10.
	Смена участков канализации
	 65832
	77308

	11.
	Смена водомеров
	
	11630

	12.
	Прочистка  внутренних  водостоков
	
	7960

	13.
	Отключение ГВС
	
	4511

	14.
	Изоляция трубопроводов 
	81334
	-

	15
	Всего:
	3830168
	4329634


ИНФОРМАЦИЯ О ЦЕНАХ НА КОММУНАЛЬНЫЕ РЕСУРСЫ ДЛЯ ПОТРЕБИТЕЛЕЙ ЗАТО ОЗЕРНЫЙ на  2011 год
В соответствии с Федеральным законом от 14.04.1995 года № 41-ФЗ «О государственном регулировании тарифов на электрическую и тепловую энергию в Российской Федерации», постановлением Правительства Российской Федерации от 26.02.2004 года № 109 «О ценообразовании в отношении электрической и тепловой энергии в Российской Федерации», Федеральным законом от 30.12.2004 года № 210-ФЗ «Об основах регулирования тарифов организаций коммунального комплекса»: 

 1. Тариф на тепловую энергию, отпускаемую МУОП ЖКХ для потребителей ЗАТО Озерный установлен  Приказом Региональной энергетической комиссией Тверской области от 18.11.2010 года № 309-нп.  

2. Тариф на услуги систем водоснабжения, оказываемые МУОП ЖКХ для потребителей ЗАТО Озерный установлен Приказом Региональной энергетической комиссией Тверской области от 29.11.2010 года № 673-нп.

3. Тариф на услуги систем водоотведения, оказываемые МУОП ЖКХ для потребителей ЗАТО Озерный установлен Приказом Региональной энергетической комиссией Тверской области от 29.11.2010 года № 674-нп.

На основании выше указанных приказов тарифы на жилищно-коммунальные услуги для потребителей ЗАТО Озерный с 01 января 2011 года составляют:

	
	Тарифы
	Стоимость жилищно-коммунальных услуг

	Содержание и текущий ремонт жилья
	13,43    руб.

 за 1 кв.м.

 с учетом НДС
	13,43  руб.  

за 1 кв.м.

 

	 Коммунальные услуги
	
	

	Отопление
	18,45  руб. 

 за 1 кв.м.

с учетом НДС
	18,45   руб. 

за 1 кв.м.

	Горячее водоснабжение 
	69,01   руб 

за 1 куб.м.

с учетом НДС
	234,63  руб. 

с 1 человека

с учетом норматива потребления  3,4 м.куб.  в месяц

	Холодное водоснабжение
	9,84 руб 

за 1 куб.м.

с учетом НДС
	33,46 руб. 

с 1 человека

с учетом норматива потребления  3,4 м.куб.  в месяц

	Водоотведение
	7,86 руб 

за 1 куб.м.

с учетом НДС
	53,45 руб. 

с 1 человека

с учетом норматива потребления  6,8  м.куб.  в месяц

	Газоснабжение
	53,32    руб. 

с 1 человека в месяц
	53,32    руб. 

с 1 человека в месяц

	Электроэнергия 
	2,87  руб. за 1 кВтч.
	2,87  руб. за 1 кВтч.


План работ на 2011 год

Структура жилищного фонда

Количество многоквартирных домов -76 единиц. 

Общая  площадь многоквартирных  домов  - 194,00  тыс. кв. м. (190,8 тыс.кв.м. жилая + 3,2 тыс.кв.м. нежилая площади)

Финансовый план  работ по ремонту  и содержанию жилого фонда

	Статьи расходов
	План

на 2010 год с учетом предельных индексов
	Факт 2010 г.
	План

на 2011 год экономически обоснованный
	План

на 2011 год

(увеличение на 25%, протокол от 23.11.2010г.)

	1. Текущий ремонт и содержание   конструктивных  элементов жилых зданий и  внутридомового оборудования

	Оплата труда рабочих
	7321,9
	5651
	8055
	8055

	Страховые взносы 
	1918,3
	1473
	2738,74
	2738,74

	Материалы 
	488,9
	568,2
	1542,0
	594

	Прочие расходы: из них

 техника безопасности и охрана труда 

амортизация 

техобслуживание газового оборудования  

инструмент, транспортные расходы и др
	2431,2

121,8

76,4

1495

738
	2276,8

75,1

50

1087,2

1064,5
	2811,62

131,42

24,9

1719

936,3
	2811,62

131,42

24,9

1719

936,3

	ИТОГО по  1  разделу 
	12160,3
	9969
	15147,36
	14199,36

	2. Благоустройство и обеспечение санитарного состояния помещений общего пользования и земельного участка, входящего в состав общего имущества.

	Оплата труда рабочих
	3607,0
	3560
	3967,68
	3967,68

	Страховые взносы  
	945
	930
	1349
	1349

	Материалы  (инвентарь, мат.ресурсы)
	147
	120
	136,7
	142

	Электроэнергия  МОП
	397,8
	414
	451,5
	422

	Дератизация, дезинсекция
	46,7
	98,1
	158,6
	130

	Прочие прямые расходы,

Из них:   уборка территории,  

техника безопасности и охрана труда, 

вывоз ТБО, утилизация. 
	2364

33,0

117,7

2213
	2179,1

18,1

6

2155
	2379

33,0

128,2

2218
	2368

22

128,2

2218

	ИТОГО по  2  разделу
	7507,5
	73041,2
	8442,4
	8378,88

	3. Общеэксплуатационные расходы

(заработная  плата АУП ДУ 

содержание здания ДУ 

канцелярские и телефонные расходы 

общехозяйственные расходы
	2765,9

2467,2

238,7

60,0

0
	4785

2455,6

225,9

57,4

2046,1
	5626,76

2918,36

315,4

60,0

2333
	2918,36

315,4

60

1000

	4.  Расходы на кассовое обслуживание 
	0
	2157,2
	2300
	1000

	Всего расходов
	22433,7
	24212
	31516,5
	27872

	Всего доходов, в том числе
	1270,7
	
	1418
	1418

	- за долевое участие в содержании и ремонте общего имущества МКД
	
	
	857
	857

	- за выполненные работы
	
	
	561
	561

	Итого  РАСХОДОВ
	21163,0
	24212
	30098,5
	26454

	Себестоимость 1  кв м.
	9,10
	10,41
	12,93
	11,38

	Тариф с НДС 18%
	10,74
	12,28
	15,26
	13,43


1. Ремонт и содержание конструктивных элементов жилых зданий.

Ремонт и обслуживание внутридомового оборудования

Численность рабочих, занятых содержанием и текущим ремонтом  общего имущества  МКД– 58  человек.
Фонд заработной платы рабочих 6651,68 тыс.руб., в том числе основная заработная плата по разряду, страховые взносы,  оплата за вредные условия труда, за работу в ночное время, в праздничные дни.

Фонд заработной платы  аварийно-диспетчерской службы  4141,85   тыс.руб., в том числе основная заработная плата по разряду, страховые взносы,  оплата за вредные условия труда, за работу в ночное время, в праздничные дни.

Материалы
В данную статью затрат на 2011 год включены расходы на материалы, необходимые для планово-предупредительного ремонта; расходы на содержание и ремонт конструктивных элементов и общедомового инженерного оборудования многоквартирных домов. 
Затраты определены исходя из планов на 2011 год:

- Локальная смета № 03/10  на сантехнические работы  на 2011 год. Ведомость материальных ресурсов, необходимых для ремонта, обслуживания и содержания систем центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения и канализации по жилому фонду на 2011 год. (Приложение № 2).
- Локальная смета № 002/09 на электротехнические работы в жилом фонде в 2011 году. Ведомость материальных ресурсов, необходимых для ремонта, обслуживания и содержания жилого фонда по  электротехническому участку ДУ (Приложение № 3).

- Локальная смета № 95/10 на план текущего ремонта  на 2011 год.  Ресурсная ведомость на ремонтные работы  на 2011 г. (Приложение № 4). 

Прочие затраты

1. Амортизация  

2.   Транспортные расходы  (грузовой автомобиль, автоподъемник, ассенизационная машина и др.)

3.   Техобслуживание  газового оборудования в жилых домах.

Договор № 5/ТОГ-БОЛ/Д-9 на техническое обслуживание, ремонт газопроводов и сооружений на них, газового оборудования, электрозащитных  установок, проверку внутридомового газового оборудования от 11 января 2011 года.

4. Техника безопасности и охрана труда.  Основание: постановление Министерства труда и социального развития РФ №85 от 17.12.2001 г, № 25 от 02.03.2004 г.

2.  Благоустройство и обеспечение санитарного состояния помещений общего      пользования  и земельного участка, входящего в состав общего имущества

На предприятии применяется бригадная форма организации и оплаты труда дворников.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

Фонд  заработной платы составляет  5316,68, в том числе страховые взносы.

Материалы

Уборочный инвентарь и материальные ресурсы.  Основание: Рекомендации по нормированию материальных ресурсов на содержание и ремонт жилищного фонда. Часть 1. Утверждены приказом Госстроя от 22.08.200 г. № 191.

Электроэнергия
Эта статья учитывает стоимость затрат на освещение подъездов, лестничных клеток, подвалов  и других мест общего пользования жилых домов.  180000 кВт  в год.

Дератизация, дезинсекция  подвальных помещений и технических подполий 

Уборка территории  (посыпка песком  и.др.) 

Вывоз мусора  и пищевых отходов, утилизация ,  в том числе:

- вывоз мусора от  дворников

-  вывоз мусора  и утилизация от  населения -  2882 часа  в год  (согласно графикам вывоза мусора)  

Техника безопасности и охрана труда

3. Управление

Фонд заработной платы АУП   по численности  - 2918,36 тыс.руб., в том числе страховые взносы
Содержание помещений домоуправления,  расположенных по  адресам: ул.Московская, д.1,  ул.Московская, д.11, ул. Коммунальная, д.4 (коммунальные услуги, уборка помещений)

Канцелярские, почтовые и телефонные расходы  

Общеэксплуатационные расходы  (согласно учетной политике предприятия)

Расходы на кассовое  обслуживание   (Договор от 25.03.2010 года № 95)
ДОГОВОР 
УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ С СОБСТВЕННИКОМ ПОМЕЩЕНИЯ
ЗАТО Озерный                                                                                              ____ _________ 200__г

              Собственник жилого помещения ___________________________________________________, расположенного в многоквартирном доме по адресу___________________________________________________________________________ (далее – многоквартирный дом), именуемый  далее «Собственник», действующий на основании свидетельства о регистрации права собственности №________________ от ____________________________, с одной стороны, и

Муниципальное унитарное объединение предприятий Жилищно-коммунального хозяйства ЗАТО Озерный Тверской области, именуемое далее «Управляющая организация», в лице директора Рябиковой Марии Михайловны, действующей на основании Устава, с другой стороны, далее вместе стороны, заключили настоящий Договор об управлении многоквартирным домом о нижеследующем:
1. Общие положения
           1.1. Настоящий Договор заключен в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий про​живания граждан в многоквартирном доме, обеспечения управления, надлежащего со​держания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме, а также обеспечения собственни​ка жилищными и коммунальными услугами. 
                   1.2. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников многоквартирного  дома   от  «_____» _________________  200__  г.   

1.3. Условия настоящего Договора определены общим собранием собственников многоквартирного дома и являются одинаковыми для всех собственников помещений.

1.4. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме является высшим органом управления данного многоквартирного дома. Между общими собраниями собственников по​мещений управление многоквартирным домом осуществляет Управляющая организация  в порядке и на условиях, установленных общим собранием.

1.5. При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в мно​гоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ от 13.08.2006 года № 491, Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 года № 307 и иными положениями гражданского законодательства РФ.                                                               
1.6. Состав общего имущества многоквартирного дома на момент заключения настоящего Договора отражены в Приложение №2.

2.
    Предмет договора
2.1. Собственник поручает, а Управляющая организация  принимает на себя обязательства:

- совершать от имени и за счет Собственника все необходимые юридические и фактические действия, направленные на   выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, по предоставлению коммунальных услуг Собственнику (лицу, пользующемуся помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения), а также
осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом.

2.2. Собственник выплачивает Управляющей организации  вознаграждение.  Размер вознаграждения Управляющей организации составляет 2 рубля с 1 квадратного метра общей площади помещения в месяц. 
3.
Обязанности сторон
3.1. Обязанности Собственника:

3.1.1. Использовать помещения, находящиеся в его собственности, а также общее имущество в многоквартирном доме в соответствии с их назначением. Бережно относиться  к используемому жилищному фонду, содержать принадлежащие им помещения с соблюдением действующих норм  и правил, устранять за свой счет повреждения имущества дома, если они произошли по его вине или по вине лиц, использующих принадлежащие ему помещение. 

           3.1.2. Участвовать в расходах на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме сораз​мерно своей доле в праве общей собственности на это имущество.

             3.1.3. Ежемесячно, до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем и в полном объеме оплачивать предоставленные ему по настоящему Договору услуги. Возмещать Управляющей организации   расходы, связанные с исполнением настоящего Договора.
            3.1.4. Обеспечивать доступ в принадлежащее на праве собственности помещение для своевременного осмотра, обслуживания и ремонта внутридомовых систем инженерного оборудова​ния, конструктивных элементов дома, приборов учета, устранения аварий и контроля, имеющих со​ответствующие полномочия работников Управляющей организации  и должностных лиц контролирующих организаций.
              3.1.5. Незамедлительно сообщать в Управляющую организацию об обнаруже​нии неисправности сетей, оборудования, приборов учета, снижении параметров качества комму​нальных услуг, ведущих к нарушению комфортности проживания, создающих угрозу жизни и здо​ровью, безопасности граждан.
              3.1.6. За свой счет производить текущий ремонт занимаемого помещения, а также ремонт общего имущества в случае его повреждения по своей вине.
              3.1.7. Своевременно самостоятельно осуществлять снятие показаний квартирных (индивидуаль​ных) приборов учета и предоставлять Управляющей организации  в установленные сроки или в заранее согласованное с Управляющей организацией  время обеспечить допуск для снятия показаний представителей Управляющей организации.
               3.1.8. Без письменного согласия Управляющей организации не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей, не нарушать имею​щиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем.
               3.1.9. Не производить, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, допол​нительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, а также не подклю​чать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очи​стки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам без согласования с Управляющей организацией.
                3.1.10. Не заключать аналогичные договоры с другими лицами, а также воздерживаться от осу​ществления самостоятельной деятельности, аналогичной той, которая составляет предмет настоя​щего Договора, при условии добросовестного выполнения Управляющей организации своих обязательств.
               3.1.11. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями настоящего Договора.
Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним всеми правами и несут все обязанности, вытекающие из настоящего Договора, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи.

3.1.12. В случае  передачи принадлежащих им помещений в наем или аренду передавать нанимателю и арендатору права и обязанности потребителя жилищно-коммунальных услуг, указанные в настоящем договоре. Заключенные Собственниками договоры найма или аренды представляются Управляющей организации в недельный срок с момента заключения.

3.1.13. В случае отчуждения принадлежащих им на праве собственности помещений в доме одновременно с передачей прав собственности перевести на нового собственника свои права и обязанности по настоящему договору, известив Управляющую организацию о переходе прав.

3.2. Обязанности Управляющей организации:
           3.2.1. Управлять многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего Договора и законодательством.
            3.2.2. Организовывать предоставление коммунальных услуг надлежащего качества в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 23.05.2006 № 307 (Приложение №3):
а) заключать от имени Собственника договоры с организациями — поставщиками коммуналь​ных услуг;
б) контролировать и требовать исполнения договорных обязательств подрядчиками;
в) устанавливать и фиксировать факт неисполнения или ненадлежащего исполнения подрядчиком договорных обязательств, участвовать в составлении соответствующих актов,
3.2.3. Организовывать выполнение работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491 (Приложение № 1):
а) проводить выбор исполнителей (подрядных, в т.ч. специализированных организаций) для выполнения работ и оказания услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества и заключать с ними от имени и за счет Собственника договоры, либо обеспечивать выполнение работ и оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества самостоятельно;
б) контролировать и требовать исполнения договорных обязательств подрядчиками;
в)
принимать работы и услуги, выполненные и оказанные по заключенным с подрядчиками до​говорам;
г)
устанавливать и фиксировать факт неисполнения или ненадлежащего исполнения подрядчи​ком договорных обязательств, участвовать в составлении соответствующих актов;
д)
подготавливать и представлять Собственнику предложения: о проведении капитального ремонта многоквартирного дома, по перечню и срокам проведения работ по капитальному ремонту и смете на их проведение, по размеру платежа за капитальный ремонт для каждого собственника помещения, по переселению собственников и нанимателей из подлежащего капитальному ремонту помещения в помещения маневренного фонда на время капитального ремонта, если работы по ре​монту не могут быть проведены без выселения, а также предложения по предоставлению гражданам другого помещения, если жилое помещение, занимаемое ими в подлежащем капитальному ремонту доме, не может быть сохранено в результате такого ремонта;
е)
осуществлять подготовку многоквартирного дома к сезонной эксплуатации;
ж)
обеспечивать аварийно-диспетчерское (аварийное) обслуживание многоквартирного дома;
з)
принимать меры к обязательному предварительному письменному уведомлению граждан о проведении технических осмотров состояния внутридомового оборудования или несущих конст​рукций дома, расположенных внутри помещений, их ремонта или замены, согласовывать сроки проведения указанных работ;
и) проводить в установленные сроки технические осмотры многоквартирного дома и корректи​ровать данные, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.
           3.2.4. Обеспечивать Собственника информацией об организациях (название, контактные телефоны, телефоны аварийных служб), осуществляющих обслуживание и ремонт помещения, а также общего имущества; об организациях - поставщиках коммунальных и иных услуг.
          3.2.5. Вести и хранить техническую документацию {базы данных) на многоквартирный дом,
внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгал​терскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с испол​нением  Договора.
            3.2.6. Производить начисление, сбор, перерасчет платежей за жилищные, коммунальные и иные
услуги в порядке и сроки, установленные законодательством, представляя к оплате Собственнику счет в срок до 10 числа месяца, следующего за расчетным, самостоятельно либо путем привлечения третьих лиц и контролировать исполнение ими договорных обязательств. 
             3.2.7. Производить расчет с организациями, согласно условий  заключенных с ними договоров;
             3.2.8. Информировать Собственника в письменной форме об изменении размеров установленных
платежей, стоимости предоставляемых коммунальных услуг не позднее чем за 30 дней до даты пред​ставления платежных документов, на основании которых платежи будут вноситься в ином размере.
            3.2.9. Ежегодно знакомить со сметой доходов и расходов уполномоченного представителя Соб​ственника в течение 10 рабочих дней после установления размера платы за содержание и ремонт общего имущества.
           3.2.10. Представлять Собственнику отчеты о выполнении настоящего Договора в течение перво​го квартала года, следующего за отчетным, либо по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
            3.2.11. Выполнять предусмотренные настоящим Договором обязанности надлежащим образом и
своевременно, руководствуясь указаниями Собственника. Указания Собственника должны быть правомерными, осуществимыми и конкретными.

4. Права сторон
4.1. Собственник имеет право:
4.1.1. Пользоваться общим имуществом в многоквартирном доме, своевременно получать каче​ственные жилищные и коммунальные услуги в соответствии с установленными стандартами и нормами, в том числе на незамедлительное устранение аварий и неисправностей.
4.1.2. Требовать в установленном порядке от Управляющей организации  перерасчета платежей за жилищно-коммунальные услуги в связи с некачественным или несвоевременным предос​тавлением таких услуг в порядке, установленном законодательством.
4.1.3. В установленном порядке требовать возмещения убытков, понесенных по вине Управляющей организации.

4.1.4. Получать информацию об организациях (название, контактные телефоны, телефоны ава​рийных служб), осуществляющих обслуживание и ремонт помещения, а также общего имущества; об организациях — поставщиках коммунальных и иных услуг.
4.1.5.
Знакомиться с договорами, заключенными в целях реализации настоящего Договора Управляющей организацией.
4.1.6. Получать ежегодный отчет о выполнении условий настоящего Договора в течение первого квартала года, следующего за отчетным, либо по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
4.1.7. Сообщать Управляющей организации  об имеющихся возражениях по представлен​ному отчету в течение - пяти
дней после его представления. В случае если в указанный срок возражения не будут представлены, отчет считается принятым Собственником.
4.1.8. Участвовать в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества в много​квартирном доме, принятии решений при изменении плана работы.

4.1.9. В случае необходимости обращаться к Управляющей организации  с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления на ус​ловиях, согласованных с Управляющей организацией.

4.1.10. Обращаться с жалобами на действия (бездействие) Управляющей организации в государственные органы, осуществляющие контроль за сохранностью жилищного фонда или иные органы, а также в суд за защитой своих прав и интересов.
4.1.11. Контролировать работу и исполнение обязательств Управляющей организацией  по настоящему Договору путем создания ревизионной группы из числа собственников. Требовать от Управляющей организации  в пятидневный срок представлять письменные ответы, связанные с исполнением настоящего Договора.
4.1.12. Вносить предложения о рассмотрении вопросов об изменении настоящего Договора или его расторжении на общем собрании собственников в порядке, установленном законодательством.
4.2. Управляющая организация имеет право:
4.2.1. Заключать договоры с третьими лицами на выполнение работ, оказание услуг в целях ис​полнения обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.2. В установленном законодательством порядке требовать возмещения убытков, понесенных ею в результате нарушения Собственником обязательств по настоящему Договору.
4.2.3. Требовать от Собственника возмещения затрат на ремонт поврежденного по его вине об​щего имущества в многоквартирном доме.

4.2.4. По решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме сдавать в аренду подвальные, чердачные помещения.
                4.2.5. Вносить предложения общему собранию собственников помещений о размере платы за со​держание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме.
4.2.6. Требовать от Собственника своевременного внесения платы за оказываемые услуги.
4.2.7. Изменить объем и содержание работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома при:  обнаружении дефектов в конструкциях многоквартирного дома, которые могут привести к снижению несущих способностей и устойчивости многоквартирного дома. Привести к обрушению или нарушению нормальной работы оборудования многоквартирного дома;
4.2.8. Изменить объем работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома при нарушении Собственниками многоквартирного дома условий оплаты предоставленных по настоящему Договору жилищно-коммунальных услуг;
             4.2.9. Принимать меры по взысканию задолженности по платежам за жилищно-коммунальные
услуги.

            4.2.10.Осуществлять целевые сборы по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
             4.2.11.В случае непредставления Собственником или Нанимателями до конца текущего месяца
данных о показаниях приборов учета в помещениях, принадлежащих Собственнику, производить рас​чет размера оплаты услуг с использованием утвержденных нормативов с последующим перерасчетом стоимости услуг после предоставления Собственником сведений о показаниях приборов учета.
             4.2.12.Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета.
             4.2.13.Проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.
             4.2.14. Осуществлять контроль деятельности подрядных организаций, осуществляющих выпол​нение работ и оказание услуг по содержанию общего имущества, коммунальных услуг и их соот​ветствия условиям договоров.

5.
Ответственность сторон
5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность, установленную законодательством и настоящим Договором.
5.2.
Собственник несет ответственность:
5.2.1.
За ущерб, причиненный Управляющей организации в результате про​тивоправных действий в период действия настоящего Договора;
за ущерб, причиненный Управляющей организацией, установленный судебными реше​ниями по искам третьих лиц, в том числе ресурсоснабжающих организаций.
5.2.2. За несвоевременное и/или неполное внесение платы по настоящему Договору путем упла​ты Управляющей организации  пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установлен​ного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.
5.2.3. За убытки, причиненные Управляющей организации, в случае проживания в жилых
помещениях лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за жилищно-коммунальные услуги.
5.2.4. При нарушении Собственником требований п. 3.1.1 настоящего Договора или систематическом нарушении им прав и интересов соседей по дому Управляющая организация через 7 дней после предупреждения собственника вправе обратится в органы местного самоуправления для применения мер, предусмотренных ст. 293 ГК РФ.
5.2.5. В случае невыполнения собственником многоквартирного дома обязательств, предусмотренных п. 3.1.4 и 3.1.5. настоящего Договора, последний несет ответственность перед Управляющего организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций в квартире (нежилом помещении).
5.2.6. Нарушение собственником положений п. 3.1.8. настоящего Договора влечет ответственность по возмещению материального и морального ущерба, явившегося следствием неисполнения условий настоящего Договора.
5.3.
Управляющая организация  несет ответственность:
· за ущерб, причиненный Собственнику в результате ее действий или бездействия, в размере
причиненного ущерба;
· по сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними организациями;
· за организацию и несоответствие предоставляемых услуг требованиям нормативных правовых актов.
6.
Форс-мажор
6.1. Стороны не несут ответственность по своим обязательствам, если невыполнение настоящего Договора явилось следствием непреодолимой силы, возникшей после заключения настоящего До​говора в результате событий чрезвычайного характера.
6.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют более двух месяцев, любая из сторон
вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по настоящему Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
                 6.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по настоящему Догово​ру, обязана немедленно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия об​стоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
7. Порядок расчетов


7.1. Цена договора определяется как сумма платы за помещение и коммунальные услуги, и дополнительные услуги. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквар​тирном доме включает:                                                                
                               •    плату за содержание и ремонт жилого помещения, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме;                                                                                              •     плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, газоснабжение и отопление, водоотведение.                                                                                                                                                        7.2. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме определяется на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме с учетом предложений Управляющей организации  и устанавливается на срок не менее одного года.                                                       7.3. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления, за исключением нормативов потребления коммунальных услуг по электроснабжению и газоснабжению, утверждаемых органами государственной власти субъектов Российской Федерации в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.                                                                                       7.4. Затраты, связанные с выполнением Управляющим не оговоренных Договором работ,  т.ч. возникших по объективным причинам, связанным с ростом цен, аварийными ситуациями, происшедшими не по вине Управляющего, покрываются Домовладельцами дополнительно.           7.5. Собственник вносит плату на расчетный счет Управляющей организации.                                           7.6. Оплата производится на основании платежных документов, не позднее  10 числа месяца, следующего за расчетным месяцем.                                                                                                                                        7.7. Управляющая организация организует сбор платежей за жилищно-коммунальные услуги с Собственников многоквартирного дома. Размер платы за услуги устанавливается в размере 3% (три) с учетом НДС от суммы принятых жилищно-коммунальных платежей.                                                           7.9. При предоставлении жилищно-коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за жилищно-коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
          7.10. Неиспользование собственникам помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.


                     8. Контроль за деятельностью управляющей организации 
8.1. Контроль Собственника за деятельностью Управляющей организации включает в себя:
8.1.1. Представление Собственнику информации о состоянии переданного в управление жилищного фонда.
8.1.2. Контроль целевого использования Управляющей организацией денежных средств, платежей за жилищно-коммунальные услуги, поступающих от Собственников.
8.1.3. Отчет Управляющей организации о выполнении настоящего Договора в течение первого квартала года, следующего за отчетным, либо по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
8.2.  Оценка качества работы Управляющей организации  осуществляется на основе следующих критериев:
8.2.1. Своевременное осуществление платежей по договорам с подрядными организациями.
8.2.2. Наличие и исполнение перспективных и текущих планов работ по управлению, содержанию и ремонту жилищного фонда.
           8.2.3. Осуществление Управляющей организацией  мер по контролю за качеством и объемом поставляемых жилищно-коммунальных услуг,
           8.2.4. Снижение количества жалоб Собственников на качество жилищно-коммунального обслуживания, условий проживания, состояния общего имущества в многоквартирном доме,
          8.2.5. Уровень сбора платежей за жилищно-коммунальные услуги, прочих платежей.
           8.3. Недостатки, выявленные Собственником или ревизионной группой, фиксируются в письмен​ном виде (актом) в присутствии уполномоченных представителей Управляющей организации.
Недостатки, указанные в акте, а также предложения Собственников по устранению этих недос​татков рассматриваются Управляющей организацией  в течение 10 календарных дней с мо​мента получения акта.
Управляющая организация в течение 10 календарных дней с момента получения акта вправе организовать обсуждение недостатков и предложений по их устранению на общем собрании Собственников с участием своего представителя.
9.
Разрешение споров
9.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не нашед​шим своего разрешения в настоящем Договоре, будут разрешаться путем переговоров.
9.2. При неурегулировании спорных вопросов путем переговоров споры разрешаются в порядке, установленном законодательством.
10.
Срок действия и порядок изменения и расторжения договора
         10.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания его Сторонами.
10.2. Настоящий Договор заключен на один год.
10.3. Настоящий Договор может быть изменен или прекращен по письменному соглашению Сторон, а также в других случаях, предусмотренных законодательством.
10.4. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.
10.5. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении настоящего Договора по окон​чании срока его действия он считается продленным на тот же срок на условиях, которые были пре​дусмотрены настоящим Договором.
10.6. Управляющая организация  за тридцать дней до прекращения настоящего Договора
обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управ​лением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собст​венников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания дан​ных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не ука​зан, любому собственнику помещения в таком доме.
11.
Заключительные положения
11.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
11.2. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны будут руково​дствоваться действующим законодательством.
11.3. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются Приложения.
12.
Почтовые адреса и банковские реквизиты сторон
	Собственник
____________________________

____________________________

____________________________

____________________________

____________________________

____________________________

____________________________
	
	Управляющая Организация

171090, ЗАТО Озерный 
Тверской области,

ул. Коммунальная д.4

ИНН 6946000960, БИК 042880002

Р/с 40702810600000000002

ПУ Банка России  Заводское
 отд. Озерный Тверской обл.

мп     …. ……………….. М.М. Рябикова



                                                                                                               Приложение №1 

                                                                         к договору  управления многоквартирным домом 

                                                                                        с собственником помещения

Перечень работ, услуг по содержанию и текущему ремонту 

общего имущества многоквартирного дома

1. Перечень работ по содержанию жилья

1. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов помещений дома:

1.1. Устранение незначительных неисправностей в общедомовых системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, арматуре, разборка, осмотр, очистка грязевиков, воздухосборников, вентилей и задвижек).

1.2.  Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств в местах общего пользования, не являющихся частями квартир, (смена перегоревших электроламп, мелкий ремонт электропроводки).

1.3. Прочистка канализационного лежака в подвальных помещениях и технических этажах.

1.4.  Проверка исправности канализационных вытяжек.

1.5. Проверка наличия тяги в вентиляционных каналах.

2. Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в весеннее - летний период:

2.1. Укрепление водосточных труб, колен, воронок.

2.2. Консервация центрального отопления.

2.3 Ремонт детских и спортивных площадок, площадок для отдыха, расположенных на земельном участке, закрепленном  за многоквартирным домом.

2.4. Ремонт отмосток.

3. Работы выполняемые при подготовке дома к осеннее – зимний период.

3.1. Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования, не являющихся частями квартиры. Ремонт и укрепление входных дверей в подъездах.

3.2. Утепление чердачных перекрытий, утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.

3.3. Прочистка вентиляционных каналов, проверка продухов в цоколях зданий.

4. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров.

4.1. Промазка мастикой гребней и свищей в местах протечек шиферной кровли.

4.2. Уплотнение сгонов в общедомовых инженерных сетях.

4.3. Прочистка общедовомой  канализации.

4.4. Набивка сальников в вентилях, задвижках на общедомовых сетях.

4.5. Укрепление трубопроводов на общедомовых сетях общего пользования, не являющихся частями квартир.

4.6. Устранение мелких неисправностей электропроводки в местах общего пользования, не являющихся частями квартир.

5. Прочие работы:

5.1. Уход за зелеными насаждениями, расположенными на участке, входящий в состав общего имущества дома.

5.2.Удаление с крыш снега и наледи, по мере необходимости.

5.3. Очистка кровли от мусора, грязи листьев два раза в год: весной и осенью.

5.4. Уборка и очистка придомовой территории, входящей в состав общего имущества дома.

5.5. Уборка помещений общего пользования, не являющимися частями квартиры с периодичностью:

-влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних  трех этажей – ежедневно;

- влажное подметание лестничных площадок и маршей выше третьего этажа - три раза в неделю;

-  мытье лестничных площадок и маршей – 1 раз в месяц;

- обметание пыли с потолков – 1 раз в год;

- влажная протирка стен, дверей, оконных решеток, почтовых ящиков – 1 раз в год;

-  влажная протирка подоконников, отопительных приборов – 2 раза в год;

- мытье окон – 1 раз в год;

- очистка приямка, уборка площадки перед  входом в подъезд – 1 раз в год.

5.6. Вывоз крупногабаритного мусора от эстакады.

5.7. Дератизация и дезинсекция подвальных помещений.

5.8. Посыпка территорий, входящих в состав общего имущества дома, песком в зимнее время года.

5.9. Управление домом, организация работ по содержанию и ремонту дома.

5.10. Услуги паспортного стола.

2. Перечень работ по текущему ремонту общего имущества дома.

1. Восстановление поврежденных учасков фундамента, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы.

2. Устранение местных повреждений межпанельных стыков, восстановление  кирпичной кладки и несущих стен.

3. Устранение неисправностей асбоцементных кровель, замена водосточных труб.

4. Смена и восстановление отдельных элементов (приборов), оконных и дверных заполнений в местах общего пользования, не являющихся частями квартир.

5. Восстановление или замена элементов жилого здания: лестниц, крылец, козырьков над входами в подъезды, подвалы.

6.  Замена, восстановление отдельных участков  полов в местах общего пользования, не являющихся частями квартир.

7. Восстановление отделки стен, потолков отельными участками в подъездах, технических помещениях, в том числе и в связи с аварийными ситуациями (пожар, затопление).

8. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних общедомовых систем центрального отопления.

9. Установка замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних общедомовых систем водоснабжения, канализации.

10. Восстановление работоспособности общедомовой системы электроснабжения и электротехнических устройств (за исключением внутриквартирных устройств и приборов, а также приборов учета электрической энергии, расположенных в местах общего пользования).

11. Восстановление работоспособности общедомовой системы вентиляции. 

12.  Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, ограждений и оборудования спортивных, детских, хозяйственных площадок в границах территории, закрепленной за домом.

Собственник  ______________          Директор  Управляющей компании _______________

